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Ggst: Nachtrag zur Umserzung der skologischen Wohnbaufirderung

Sehr geehrte Gerehifisfihrung!

:') Wgﬁnbauf&irderug&g” )

Bearvetter: OBR . Dipl.-Ing. Johann Tatz]
Tel.. (0316 877-3748

Fax: (0318) 877-3760

E-Mail: a15@stmk gv.al

Bei Antwortschreiben bitts
Grschaftszcichen (G2 anfithren

Graz. am 9.11.2006

Nach ener S-monatigen Beobachtung und Evaluierung der ékologischen Wohnbaufdrderung-New

werden von der Abteilung 15 nach klirenden und intensiven Gespriichen mit den verschiedenen

Partnern zar Optimierung weitere Festlegungen nachtriglich zum Schreiben vom 20 Maj 2006

getrolfen. welche sofort anzuwenden sind.
1. Bauphysik NEU

Gevchosshan:

¢ Ihe Honorarsitze fiir die bauphysikalische Eignungspriifung werden wi bislang

bethehalten.

* Sallie der OB3-Index zusitzhich fiir Okopunkte pepriift werden,

misiitzliches Honorar von € 250.-- netto festgelegt.

Ulmtassende Sunierun !

wird dufir o

* Der Forderungswerber muss cine Bestandserhebung des Gebiudes vomehmen Darauf

aufbauend sind die bauphysikalischen und konstruktiven Detatls zu erstellen und e iyt

ab  Férderungszusicherungen nach dem 1 Jinner 2007

eme bauphysikalisehe

Exgmungsprisfung einzuholen und diese der Abterlung 15 zar Kenninis 7o bringen.

* bBs sand die Hewwirmebedarfswerte vor und nach der

Samierung mit emer

grundséizlichen Energiecinsparung von 30 % vorzulegen.

*  Berausgebautem Dachgeschoft oder Neubauteilen gelien bei der Wairmeddammung die

Anforderungen des Neubaues,

*  Honorurobergrenze Bauphysik-Eignungspritfung fiir die Umilassende Sanzerung

3 - 10 Wohneinheiten max.
1= 20 Wohneinheiten max.
mehr als 20 Wohneinheiten max.

A-8011 Graz » Dietrichsteinplatz 15

€ 1.700.-- netto
€ 2.500,-- netto
€ 3.100.-- netto

Wir sind Div nistag bis Fredlag von 830 bis 12 20 Uhr und nach telefonischer Verembiarung i Sw erreichter
Offenttiche Varkehusmitte!: Strakenbahn Linien 3,6 Hatestelle Districhsteinglate
UIVR QOBT122 « LD ATURT001007 » Landes-Hypolhekenbank Stetermark: BL7 - 56000 Ko bl 3141001100

Intornst Mtip v wohnbag st=ermacg =1



2. Gutachterverfahren NEU

B alle durchzufiihrenden Gutachterverfahren gelten im Interesse  der Anhehung der
stddicbaulichen und baukinsticnscher Qualitit nachstehende Anderungen:

*  Teilnehmeranzahl fiir herkimmlichen Wohnbau {Waohnungen):

H@AH (5 ader

&

wird am Wohnbautisch mm Rahmen der Planungskategorisierung festge
Teinehiner).

Auswahl der Tetlnehmer:

5 Teilnehmer: 1 1 AIK ¥ Teinehmer: 2 x AIK

I 5 Bautriger I« Hantriver

1 x Gemende I £ Gemeinde

1 x Profipool 2 x Profipool

1 x Interessentenpoal 2 X Interessentenpool

=  Aufwandsentschidigung je Teilnehmer: € 2.000.-- netlo
susiitehiches Preisgeld: 1. Preis t 1750, netto
2. Preis € 1450, netto
3. Press € 1100 netto

* Teiluehmeranzahl bei Mischnutzangen bzw. Heimen: generell ¥ Terlnchmer

Aufwandsentschidigung je Terlnehmer: € 3.000.-- nefia
rusitzliches Preisgeld: 1. Preis € 1.750.-- netto

2. Preis € 1,450 netto

3. Preis ¢ 1.100.-- netto

*  Die zusiizlichen Kosten. wie sie vom Technischen Referat zur Zwertetnre:chung by
den Honoraren akzeptiert werden, betragen pauschal € 26.000.-- je GAV unter der
Priimisse. dass die detaillierten Kosten/Honorare (Kopien) eingehalien und emngereichi
werden.

Die detaillierten Kosten/Honorare gliedemn sich wie fol gt

Vorpriifer ¢ 450,--  je Terlnehmer
Schaligutachten € 250,-- e Tellnchmer
Madell € 1750).--
Vorbereitung € 1750.--
AIK Juror €& 1800,--

Honorar je Teilnehmer  siche oben

Ber GAV's muit & Teilnehmern wird von Seiten der A15 ein Zuschiuss Vo
€ 9.000,-- an den Auslober bezahlt, bei Heimen bzw. Mischnutzung em Zuschuss von
£ 18.000,--.

e im  Schreiben der AIS vom 15.3.2003 bzw. 27.6.200] festgelegten
Planungsverfahren bleiben grundsiitzlich aufreclit, konkretisiert wird. duss m Zukuniy
geladene GAV's ab 30 WE durchzufithren sind (dies emtspricht ca. 40 Betten bes
Pllegeheimen bzw. ca. 70 Plitzen bei Studentenheimen) und emstulig offene GAV's
ab 60 WY maéglich sind.

Die im Jahre 2001 festgelegten Preisgelder und Kosten fir emstutige und zweistubipe
dffenthche GAV's bleiben aufrecht.
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* L Sensible Grundstiicke*
Ber sensiblen Grundstiicken (expomerte Lage. Ortshildschutz, Larmimmissionen cie
konn der Wohnbautisch stidtebauliche Testeniwiirie vort zummdest 3 Archiekten
verlangen.
Nommierung:  Ia bzw. 2x Gemeinde Genassenscehaft
2x Land Stejiermark
Pauschalhonorar je Teilnehmer € 1.000,-- excl.
Die Kosten der vom Land nominierten Teilnehmer werden von der A15 petragen,
Die Entwiirte werden dem Wolmbautisch vorgelegt und es wird dort iiber die weiter
au verfolgende Varante begutachiet ohne formale Verfuzhrensnchthimen.

Ansuchen an den Wohnbautisch sind bei der Abteilung 15 emnzubrtingen und werden diese
an die nunmehr zustéindige Fachabteilung 138 wetergeleitet. Dic Abtetluny 15 mbvrmaert
sadann {iber eine allfallige negative Beurteilung.

Beim  Wohnbautisch  sollte  verstirkt das raumordnungspolitische  Denken in den
Vordergrand gertickt werden.

Zuschlag bei der Errichtung von Seniorenwohnhiusern

In den lewten S Jahren wurden rund 2.000 Heimplitze in der Steiermark neu errichiet und
rund 2.000 saniert, Kiinftig wird auf betreutes Wohnen mehr Wert gelept,

Die Kniferien fiw die Errichumg von Seniorenwohnungen werden dahingehend abgeindert,
duss es einen Zuschlay zum Fordersatz nunmehr gibt, wenn die _technischen Richtlinier 1o
betreute: Wohnen erfiillt werden. Diese sind 1m Punkt 3.1.1. enthalten. Jedenfalls miissen wlle
Waohnungen  barrierefrei erreichbar sein (e Treppenlift ist nicht sulissigl 1t em
Betrenungsraum als Servicestelle emzurichten und ist e Notrufielefon zu installieren.

Der Zuschlag betrdat wie bisher maximal 23 Prozent,
Kleinwohnungszuschlag - Ungewshnliche Umstinde

e Abtetlung nimmt zur Kenntnis. dass klemgliedrige Bauvorhaben Mehrkosien verursachen
kénnen Nach eingehender Iiskussion und Prifung von Bauvorhaben werden nachstehendy
Lmzelobiektzuschlige fesigelegt:

bis 4 Wohneinheiten 5%

5 - 8 Wohneiheiten 3%

e erforderlichen Nachweise fiir die erh6hten Kosten sind - wie bisher - 7u erbrngen.
Paneben besteht weiterhm  die Moglichkeit der Geltendmachung  von ungewihnlichen
Umstiinden. jedoch werden dicse restriktiver als bisher. gehandhabt. Auch hicr missen
plausible Naclhweise erbracht werden.

Keme Férderung bei einer Baukosteniiberschreitung von mebr als 25 %, Im Sume der
Sparsamkeit, Zweckmifigkett und Wirtschaftlichkeit werden keinc Ansuchen von der AlS
ciner Bearbeitung und Priffung zugefiihre, sondern sofort retourniert.

Die Energiebuchbaltung ist in Ausarbeitung und es soll ein emhentheohes System Anwendung
tinden. Fmne thermische Uberpriifung der Wohnanlage hat mn Anlassiull 2u erinlgen. e
heflt, wenn es Beschwerden von Bewohnern hinsichtlich Schummelbildung oder Feuchtighent
an den Wiinden gibt; bezichungsweise bei einer Uberschreitung des max. Heizwirmebedarfes
von mehr als 25 % ist aul Kosten des Bautriigers eine tcchnische Uherpriifung
{Thermographie des Objekies) vorzunchmen.
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HWB-Herechnuang: entgegen der Anmerkung auf Seite 10 der skologisehen Richtlimien,
wonach zur Berechnung des HWIEB-Wertes ab 1.1.2007 die Ol3-Mcethode anzuswender 1st.

wird wenerlin die veremtachte Berechnung skzeptiert,

Zur Berechnung des OI3-Indexes wird em veremfachies Verfuhren fohne Apnhikation
OIR-Methode ) 7ur Verfligung gestellt und akzeptiert. Theses ward ah 15, November 2066 an
Wohnhauserver unter www wohnbausteiermark.at abmibar sein.

Richtlinien #kologische Wobmbauforderung: Stan des auf Seme 2§ (dezentrale
Wiirmeilbereabestation) geforderien Wirmemengenzithlers st auch ein Kaltwasserzihler in
Zulauf zum Warmwasserwirmetauscher mogheh (zur Zahlung des Warmwasserverbrauches),

Schallmessungen: Sollie eme von der Fachabteilung 17C durchgefiithrie Messung neyans
ausfalien, so ist nach Behebung des Mangels ein neues, positives Gutachten auf Koden dex

Bautrdgers vorzulegen.

Das fiberarbertete WBE 9 st ab sofort giiltig und zu verwenden. Dieses WBE 9 und die

riarh.ai

duzugehdrenden Lrlduterungen sind ab sofort als Link unter wwiw wolnbau.s

Jrormulare und Infoblétter 7 Geschossban abrutbar,

Das Merkblutt Barrierefreies Bauen wurde m Kooperation mit dem Magistral Graz neu
aufgelegt. Auch dieses ist als Link unter w wwohobawstenrmark.at  Formulare und

Infoblater 7 Geschossbau abrufbar.

Es wid ersucht die angefihrten Auflagen fir den gefdirderten Wohnbau zu beachien und einzuhalien.

Mit freundlichen Griifien!

Fir die Sterermirkische Landesregienng:
Der Leiter der Abteilung:

(Unmerscheift am Oviginal im Akt

Hofrat Mag.Dr. Kristan

1 Betlage

Durchschrift ergelt an:

b,

Biro Landesrat Joharm SEITINGFER

Landesrechnungshof

Landesenergicberatung, z.H. Herrn Dipl-Ing. Wolfgang JI1.EK
FALB. z.H. Herra Iipl.-Ing, Danie]l KAMPUS

Wirtschafiskammer Stetermark. z.H. Hermn Dr. Wolfgang ZACH
231, Herrn Dr. Werner LAMMERER

AIK. z.H. Frau Dipl.-Ing. Ulrike BOGENSBERGER
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Abteilung 15

Technisches Referat Geschossbau
An alle

Gemeinnitzigen Wohnbauvercinigungen Bearbeiter: Dipl.Ing. Kusch.l Walter
. e Tel (0316)877-3768

Fax. {0316)877-2179
E-Mail a15upstmk gv at

- R Lo Bei Antworischreiben bitte
H Geschaftszeichen {GZ) anfiuhren

GZ AlS1T1 W 10 -2001 Graz, am  15.7.2003

Gost.: Planungen und Gutachterverfahren (GAY)
um Geschosswohnbau

Ergiinzung. Dic Anderung betrifft inhaltlich nur das neu cingefithrte emstufige. offene GAV iber 1350
WE. weil dies damals noch nicht berticksichtigt worden ist. Weiters die Betrage von S in € dic
gednderten Bezeichnungen der Landesabteilungen und Ergénzungen von Erlduterungen incl. Anhang
der Maximal-Kosten fur cinstufig offene bis zweistufig offene GAV.

1} Planungskategorisierungen erfolgen durch den Wohnbautisch bei der FA 168 nach erfolgier
Aufnahme 1n das Férderungsprogramm bzw. Finanzicrungsnachweis durch den Bautrager.
Wolnbauscheckbauvorhaben werden grundsatzlich keiner Planungskategorisicrung unterzogen.
Sonderfalle sind jedoch moglich.

2) Planungsverfahren:
a) Eigenplanung bis 30 Wohneinheiten

b) Dircktaufirage bis 30 Wohneinheiten {in begriindeten Ausnahmefillen bis 30 Wohneinheiten)

o) 30 bzw. 50 bis 150 Wohneinheiten
d) GAYV cinstufiy, offen aber 150 Wohnemheiten
e} UAV zweistufiy {iber 130 Wohneinheiten

Rundschreiben Planungen und Gutechterverfahren (GAV) im Geschosswohnbau vom 15 7.2003: wettbew rundschr 0703 doc
A-8010 Graz » Dielrichsteinplatz 15 .
Wir sind Dhenstag bis Freitag von 8:30 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung fur Sie erreichbar
Offenthche Verkehrsmittel. StraBenbahn Linien 3, 6 Haltestelle Dietrichsteinplatz
OVR 0087122 ¢ UID ATUI7001007 » Landes-Hypothekenbank Steiermark’ BLZ 58000, Ko Nr 20141001 10G
internel. htlp//www wohnbau slelermark at




3) Auswahl der Teilnehmer im GAY

. AIK
Bautrager

ay 3 Tetlnehimer

1
2
3. Gemreinde

4. Abteilung 15 - Profipool

5. Abteilung 15 - Interessentenpool

by 4 Teilnehmer 1. AIK

2. Bautrager und Gemeinde
3. Abteilung 15 ~ Protipool
3

. Abteilung 15 - Interessentenpool

1. AIK
2. Bautriger und Gememnde
3. Abteilung 15 - Profipool

¢) X Teillnehmer

Der Profipool™ besteht aus Planern, die mindestens zwet GAV gewonnen haben. der
Interessentenpool™ beinhaltet samtliche befugte Planer. die the Interesse anmelden. Dic (Pools™
werden von der Abteilung 15 gefihet und die Teilnehmer daraus gelost. Bei Nennung fiir ein GAV
wird der Plancr befristet fur ein Jahr aus dem betreftenden Pool entfernt.

4) Finanzierung von neuen GAV

2y Kostentragung durch Einbezichung in die torderbaren Baukosten, Vortinanzierung durch den
Bautriger. Aufteilung anf die Bauabschnitte

b) Gesamtkosten je GAV geladen max. € 25 400,- (8 350.000,-) inkl. USt 20 30 WE
(je Teilnehmer t 2.630.- (8 50.000,-) inkl. USt.
Gesamtkosten je GAV einstufig offen max, € 29 100.- (8 400.000.~-) inkl. Ust bis 150 WE
Gesamtkosten je GAV einstufig offen max. € 38 200.- (§ 800.000,--) wkl. Ust iber 150 WE
Gesamtkosten je GAV zweistufig offen max. € 63.400.- (S 900.000,--) mkl. Ust iber 150 WE

¢)  Das Stadtebauliches Konzept fiir ein groficres Planungsgebict wird von der Gemeindc
und/oder Land zu zahlen sein, wenn es nicht im Eigentum des Bautrigers ist.

d) Die Berechnung des Preisgeldes/ Ankiufe fur die Teilnehmer errechnet sich zu 40 %6 aus dem
stadtebaulichen Anteil und 60 % aus dem baukunstierischen Anteil und gilt {r alle GAVs

5) Auftragsumfang fiir Architekten:
4)  Eigenplanung - 0

by Direktautirag - mindestens Einreichplanung und baukunstlerische Oberleitung (dh 45 % dor
Planungsleistung)

¢} GAYV einstufig, geladen oder offen (30730 WE bis 150 WE) - wird gleich behandelt wie ein
Direktauftrag, jedoch kénnen bei gréficren Bauvorhaben der Sicger mit cinem Drittel bis zur
Halfte aller (theoretischen) Wohneinheiten fur das konkrete Anlassgrundstiick betraut und fir

den Rest die anderen Preistriger/Teilnehmer  herangezogen werden.

Rundschreiben Planungen und Gulachierverfahren (GAV) im Geschosswohnbau vom 15.7 2003; weltbew rundsehr 0703 doc
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dy GAY cinstufig, offen (Ober 130 WE) - wird gleich behandelt wie ein Direktauftrag, jedoch
konnen ba grofieren Bauvorhaben der Steger niit einem Drittel bis zur Hilfte aller
{thearetischen) Wohneinheiten {iir das konkrete Anlassgrundstiick betraut und fir den Rest die
anderen Preistrager/ Tanchmer heranpezogen werden

1 - analog wie Dircktauftrag. Sicger cin Dnittel bis zur Pllfte aller

e} GAV rwl
{theorctischen) Wohneinheiten fiir das konkrete Anlassgrundsuick. Rest andere Prets-

siuflg, offy

triger/ Tellnchmer,

) Bei einstufigen. geladenen und offenen Gutachterverfahren bis 150 WE wird der Vorentwurf
Antell bei der Beauftragung nicht in Abzug gebracht, beim cinstufigen. offenen dber 130 WE
und zweistufigen GAV judoch schon Der stidtebauliche Anteil wird ber keinem GAV i
Abzug gebrachi,

Ubergangsbestimmungen fiir Kostentragung bereits durchgefihrter GAV:

Kosten von bisherigen GAV werden ab sofort zu den férderbaren Baukosten abschnittweise
hinzugerechnet. Erforderlichentalls erfolgt cine Beriichsichtigung i Rahmen der Anerkennung
.ungewshnlicher Umstinde™. Fiir Kosten stadtebaulicher Konzepte far Grundstacke, dic nicht
im Eigentum von Bautragern sind, kann emne Verrechnung mit der Abteilung 13 oder
Fachabteilung 16B bzw. Magistrat Graz/Stadiplanungsamt vorgenommen werden.

UIbergangsbestimmungen fir Restbebauung von Grundstiicken mit GAV hinsichtlich
Planungsbeauftragung:

Folgebauabschnitte aus GAV, die bis 4, Juli 2001 noch nicht positiv im Wohnbauforderungsbeirat
begutachtet wurden. konnen fiur die Anzahl der noch zu verbauenden Restwohneinheiten maximal
zu 40 % mit Eigenplanung umgcesctzt werden. Fiir den Rest von 60 % der offenen Wohneinherten
sind der Sicger oder andere Preistrager/Teilnchmer aus dem GAV mit der Einrcichplanung und
der baukiinstlerischen Oberleitung zu beanfiragen (dh 45 % der Planungsleistung).

Beispiel:

GAV mit 78 Wohneinheiten durchgefihrt 18 Wohnemhciten sind bereits gebaut worden. Es
verbleiben somit 60 Wohneinheiten, diec noch umgesetzt werden.

Maximal 40 % das sind 24 Wohneinheiten kénnen in Exgenplanung und mindestens 60 %, das
sind 36 Wohnembheiten sollen mit ciner Dircktbeaufiragung des Sicaers oder eines Preistragers/
Teiinchmers des GAV betraut werden. wobei die Planungsteistung gemaB Punkt 5 it b dicses
Schreibens erfolgen soll. Diese Vorgabe muss nicht bei jedem Bauvorhaben gesondert. sondern
insgesamt erfiillt werden, Hat cin Bautridger an verschiedenen GAY noch ca 200 Wohneinhetten
kunftig zu verbauen. so konnen insgesamt bis 80 Wohncinheiten m Eigenplanung erfoluen. Fine
entsprechende Liste mit den gesamten zu bebaucnden Grundsticken und Wohnenheiten nut der
Planungsaufteilung ist bei der Einreichung eines betroffenen Bauvorhabens der Abteilung 15 bzw.
der Fachabteilung 168 vorzulegen.

Rundschreiben Planungen und Gutachterverfahren (GAV) im Geschosswohnbau vom 15 7 2063, wetlbew rundschr 0703 doc



Anhang:
_Lulassige Maximal-Kosten offentl,. GAV/ATSRU
1-stufig 2-stufig 1 -stufiy
30450 -
INOWE uber INOWE GberIS0WL
1.0 1.Preis C 5450 (S 735.000.-) ¢ 13080~ (SIR0.000.-) € 11380~ (5 157.000,)
0.8 2.Press € 3360 ¢ 10460 - 0 9.140,--
0.6 3.Preis € 3270 t  7.830.-- € 6330
0.3 Ankauf € 1640 € 3.920,-- t 3420
0.3 Ankauf £ 1.640.- € 3920 t 3420
0.3 Ankauf ] € 3920 £ 3420 --
-~ 0,2 AIK Juror € 1.820.- € 2540 ¢ 2260 --
Vorprifer € 5100.-- € K070 € 8500~
Schallprifung € 1.820.-- t 2910 € 3.270.--
Umgebungs-
modell € 1.820.-- € 2.540.-- ¢ 2.180.--
Vorbercituing ¢ 2. 180.-- € 3.270.-- ¢ 2180,
sonstiges 0 € 2920 C 2200
Summe € 29100 (5400.000,-) € 65400.-- (S 900.000.-) € 58.200.-- (S 800.000,-)
Anmerkung:

Alle Betrage incl. 20 % MWST

Mit freundhichen Grifen!

Firr die Stererm. Landesregierung:
Der Abteilungsleiter-Stellvertreter
Hotfrat Dr. Kristan

FdR.dA.:

Rundschreiben Planungen und Gutachlerverfahren {GAV) 1m Geschosswohnbau vom 15 7 2007, watibew rundsche 0707 doc



